i"‘ V E R L O U W Verlouw Vastgoed

vastgoed -
Kanaaldijk 4 , 2380 Ravels
Telefoonnummer: +32(0)14 65 03 79
E-mail: info@verlouwvastgoed.be

Te koop - Huis € 449.000
Vooreel 41, 2380 Ravels Ref. 7318354

Aantal slaapkamers: 4 Bew. opp.: 220m? EPC: 169kwh/m?/j
Aantal badkamers: 1 Grond opp.: 515m? Type verwarming: gas cv
Garages: 2 Buurt: centraal

Beschikbaarheid: vanaf akte



Omschrijving

Deze opvallend ruime woning (deels gerenoveerd in 2010 en 2020) met een speelse indeling vormt een
aangename leefomgeving. Bij binnenkomst valt de creatief ingerichte leefruimte u meteen op. De woonkamer
is gedeeltelijk verhoogd en voorzien van een volle eikenhouten vloer. De rest van de leefruimte is voorzien van
een PVC-vloer van horeca-kwaliteit, wat voor gebruiksgemak zorgt. De leefruimte beschikt over een gezellige
pelletkachel en ingebouwde airco voor optimaal comfort tijdens alle seizoenen.

Wat extra leuk is om te vermelden, is dat de woning vroeger dienstdeed als bakkerij, wat haar een uniek en
karaktervol verleden geeft. De gietijzeren fronten van de oude bakkerijoven zijn verwerkt in het metselwerk in
de woonkamer.

De ruime leefkeuken vormt het middelpunt van de woning en is uitgerust met kwalitatieve toestellen: een
Falcon 5-pits gasfornuis met wokbrander, warmhoudkast, oven en grill, een combi-microgolf van Atag, een
Qooker, een dubbele wastafel, een AEG-vaatwasser en een Atag-afzuiging. De aanwezige lichtkoepels laten
volop daglicht binnen, wat zorgt voor een extra ruimtelijk gevoel. Naast de keuken bevindt zich een
achterinkom met veel bergruimte en een wasplaats.

Verder beschikt de woning over verschillende inbouwkasten, waaronder ingebouwde kasten in de gang op het
gelijkvloers richting de trap naar boven. Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en een recent
vernieuwde badkamer (ca. vijf jaar geleden) met twee wastafels, toilet en inloopdouche. De zolder is deels
geisoleerd en biedt eventueel een vierde slaapkamer.

De woning is voorzien van aluminium ramen met rolluiken (voorgevel en overige ramen vernieuwd rond 2005)
en de verwarming gebeurt via radiatoren op aardgas, gecombineerd met een Junkers-ketel. Voor extra energie-
efficiéntie is de woning uitgerust met 20 zonnepanelen met batterij (geplaatst in 2021) en een zonneboiler.

De woning beschikt over een droge kelder en de vloeren zijn gedeeltelijk geisoleerd.

Buiten vindt u een onderhoudsvriendelijke tuin met speelse hoogteverschillen en diverse bijgebouwen: een
gezellig overdekt terras achter de woning, naast de woning een hoge overkapping die tevens kan dienen als
terras of carport voor bijvoorbeeld een camper, een kippenhok en een houthok. Daarnaast is er een dubbele
garage (ca. 45 m?) met twee elektrische poorten en een handmatige poort. Verder is er een elektrische luifel
aan de woning voorzien. Het perceel is bereikbaar via zowel de voor- als achterzijde.

Kortom, een fijne en complete woning met veel ruimte, comfort en potentieel, ideaal voor wie op zoek is naar
een aangename thuis met uitbreidingsmogelijkheden.

Troeven:

- Oriéntatie van de achtergevel op het zuidwesten

- Diepe tuin, zodat u altijd de zon kunt opzoeken

- Zeer ruime dubbele garage van ca. 45 m?

- Energielabel B

- Voorzien van zonnepanelen, thuisbatterij en zonneboiler voor laag energieverbruik
- Gezellige en ruime leefruimte met open keuken

- Veel bergruimte aanwezig

- Onderhoudsvrije aluminium ramen

- Zolderverdieping biedt mogelijkheid tot uitbreiding

Voor meer informatie of het plannen van een bezichtiging kunt u contact met ons opnemen via: +32 (0) 14 65
03 79 of mail naar info@verlouwvastgoed.be.




Financieel

Prijs: € 449.000,00
Beschikbaarheid: Vanaf akte

Gebouw

Structuur: Bakstenen (Caramida)
Bewoonbare oppervlakte: 220,00 m?
Aantal gevels: 3

Bouwjaar: 1956

Renovatiejaar: 2010

Staat: Goede staat

Netto oppervlakte: 305,01 m?
Oppervlakte hoofdgebouw: 158 m?
Gevelbreedte: 8,20 m

Type dak: Zadeldak

Type dak detail: Zadeldak, plat dak
Oriéntatie achtergevel: West

Comfort

Rolluiken: Ja
Air conditioning: Ingebouwd

Energie

EPC score: 169

EPC code: 20251230-0003766770-RES-1
EPC klasse: B

Dubbele beglazing: Ja

Ramen: Aluminium

Elektriciteitskeuring: Ja, conform

Type verwarming: Gas cv

Verwarming: Individueel

Ligging

Buurt: Centraal

Terrein

Grondoppervlakte: 515,00 m?
Tuin: Ja

Indeling

Keuken: Volledig geinstalleerd
Badkamer type: Alle comfort
Toiletten: 2

Wasplaats: Ja

Kelder: Ja

Zolder: 60,00 m?

Technieken

Elektriciteit: Ja
Telefoonbekabeling: Ja
Kabeltelevisie: Ja
Riolering: Ja

Gas: Ja

Water: Ja

Stedenbouw

Bestemming: Woonuitbreidingsgebied
Bouwvergunning: Ja
Verkavelingsvergunning: Nee
Voorkooprecht: Nee
Asbestinventarisattest: Ja
Asbestinventarisattest opmaak datum:
30/12/2025

Dagvaarding: Nee

O-peil: Niet gelegen in een overstromingsgevoelig
gebied

G-score: C

P-score: C

Vonnissen: Nee

Kadaster sectie: B

Kadaster nummer: 13035B0320/00L003
Servitude: Nee

Parking
Garage: 2
Carport: Ja
Parkings buiten: 2
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